. Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1 Poslovni broj 14 GZ Zk-479/2021-2

UIME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Zupanijski sud u Velikoj Gorici, sud drugoga stupnja, po sucu Vesni Tezak-Skrbina,
u zemljiSnoknjiznoj stvari predlagateljice Agate Zidanié, Brodani 29, Karlovac, OIB:
94815193542, protiv protustranke Drazena Perkoviéa, OIB: 07633383397, Nova
Drencina 59, Petrinja, zastupan po punomocnici Sandri Fridrih, odvjetnici iz Siska,
radi zabiljeZbe spora, odiucujuci o Zalbi predlagateljice protiv rjeSenja Opcinskog
suda u Sisku Stalna sluzba u Petrinji poslovni broj Z-3780/2018-11 od 22. prosinca
2020., 1. rujna 2021.,

rijesioje

l. Preinaduje se riedenje Opéinskog suda Sisku Stalna siuzba u Petrinji posiovni broj
Z-3780/2018-11 od 22. prosinca 2020. i rje$ava:

Na temelju tuzbe zaprimijene kod Op¢inskog suda u Velikoj Gorici, 27, listopada
2017., pod poslovnim brojem P-588/2017, na nekretninama protustranke DraZena
Perkovi¢a, OIB: 07633383397, Nova Drencina 59, Petrinja, upisanim u zk. ul. 510 k.
o. Petrinja, k&. br. 582 kuca i dvoriSte u kanizi od 460 m2, k&. br. 1269 voénjak kod
kuée u gradu od 842 m2 i k&. br. 6194/1 bara za vrtom u gradu od 212 m2, odreduje
se upis zabiljezbe spora izmedu tuZiteljice Agate Zidani¢, protiv tuzenih
UsavrSavanje d.0.0., OIB: 18466359042, iz Velike Gorice i DraZzena Perkovica, OiB:
07633383397, Nova Dren¢ina 59, Petrinja, radi utvrdenja nistetnim ugovora i
uspostave prijaSnjeg zemljisnoknjiznog stanja.

Il. Nalaze se sudu prvog stupnja — ZemijiSnoknjiznom odjelu, provedba upisa
naloZzenog pod tockom |. izreke ovog rjeSenja, s prvenstvenim redom kao pod Z-
18555/2017, te brisanje zabiljeZbe odbijenog prijedloga upisane pod poslovnim
brojem Z-3780/2018 u zk. ul. 510 k. o. Petrinja.

ObrazloZenje

1. Pobijanim prvostupanjskim rjeSenjem preinaceno je rieSenje Opéinskog suda u
Sisku, Stalna sluzba u Petrinji poslovni broj Z-18555/2017 od 28. studenog 2017. na
nacin da je odbijen prijedlog prediagateljice Agate Zidani¢ (dalje: predlagateljica) za
upis zabilje2be spora na nekretninama upisanim u zk. ul. 510 k. 0. Petrinja k&. br.,
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582 kuca i dvoriste u kaniZi od 460 m2, k&. br. 1269 vocnjak kod kuée u gradu od
842 m2 i kE. br. 6194/1 bara za vrtom u gradu od 212 m2 te je naloZena uspostava
zemljiSnoknjiznog stanja kakvo je bilo prije dopustenog upisa i upis zabiljezbe
odbijenog prijedloga u zk. ul. 510 k. 0. Petrinja kao i brisanje zabiljeZbe predmetnog
prigovora pod poslovnim brojem Z-19812/2017.

2. Protiv navedenog rjeSenja Zalbu je podnijela predlagateljica zbog svih zakonom
predvidenih Zalbenih razloga. PredlaZe uvaziti Zalbu.

3. Zalba je osnovana.

4. Donoseéi pobijano rjeSenje, prvostupanjski sud nije pocinio bitne povrede
odredaba parni¢nog postupka iz &l. 354. st. 2. Zakona o pamifnom postupku
("Narodne novine", broj 148/11-prodi§ceni tekst, 25/13, 28/13, 89/14 i 70/19 - dalje:
ZPP), na koje sud drugoga stupnja pazi po sluzbenoj duznosti, sukladno s odredbom
¢l. 365. st. 2. ZPP, u vezi s ¢l. 381, ZPP i ¢l. 91. st. 1. Zakona o zemlji$nim knjigama
("Narodne novine", broj 91/96, 68/98, 137/99, 73/00, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13 i 60/13 - dalje: ZZK) koji se u ovom slucaju primjenjuje na temelju
odredbe ¢l, 241. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine", broj 63/19).
Medutim, materijalno pravo je pogresno primijenjeno.

5. Iz stanja spisa proizlazi da je rjeSenjem ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta
poslovni broj Z-18555/2017 od 28. studenog 2017. udovoljeno prijedlogu
predlagateljice te je dopusten upis zabiljezbe spora koji se vedi kod Opcinskog suda
u Velikoj Gorici, pod poslovnim brojem P-598/2017, na nekretninama protustranke
pobliZe opisanima u izreci ovoga rieSenja. Nadalje iz spisa proizlazi da se navedeni
spor vodi po tuzbi ovdje predlagateljice kao tuZiteljice protiv ovdje protustranke kao
drugotuzenika kojom se u tuzbenom zahtjevu trazi utvrdenje nidtetnosti predmetnih
ugovora te uspostava prijadnjeg zemljidnoknjiznog stanja u zemlji8nim knjigama na
nekretninama protustranke kakvo je bilo prije provedbe tih ugovora. Protiv tog
rjieSenja protustranka je podnijela prigovor o kojem je odlu¢eno pobijanim rjeSenjem.

6. Svoju odluku kojom prihva¢a prigovor protustranke i preinatava navedeno
rieSenje ovladtenog zemljiSnoknjiznog referenta na nacin da prijedlog odbija sud
prvog stupnja u pobijanom rjeSenju obrazlaZe utvrdenjem da navedeni parnitni
postupak koji je pokrenut pred Opcéinskim sudu u Velikoj Gorici pod postovnim
brojem P-598/2017 je obveznopravni spor i da ne predstavia spor o
zemijisnoknjiznom pravu. Stoga da nije dopustena zabiljeZzba takvog spora u
zemljiSnim knjigama.

7. Takav zaklju€ak prvostupanjskoga suda ne moze se prihvatiti kao pravilan.

8. Prema odredbi ¢l. 81. st. 1. ZZK, zabiljezba spora je upis kojim se &ini vidljivim da
se glede knjiznoga prava vodi pred sudom ili drugim nadleznim tijelom postupak &iji
bi ishod mogao utjecati na uknjizbu, pripadanje, postojanje, opseg, sadrzaj ili
opterec¢enje toga prava. Stavkom 2. toga &lanka propisanc je da zabiijezba spora
ima uginak da pravomoéna presuda donesena povodom tuzbe djeluje i protiv onih
osoba koje su stekle knjizna prava posto je prijedlog za zabiljezbu spora stigao
zemljiSnoknjiznom sudu dok prema stavku 3. tog ¢lanka kad je zabiljezeni spor
dovrSen odlukom po kojoj stranki pripada pravo, dosudeno pravo dobiva ono mjesto
u prvenstvenom redu koje mu je bilo osigurano zabiljezbom spora.
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9. Prema odredbi &l. 83. st. 2. ZZK ako je postupak zbog kojeg je provedena
zabilieZba dovrSen ovrSnom odlukom na temelju koje bi bio promijenjen upis glede
kojega je zabilieZba provedena, ta ¢e se odluka ovrsiti na nacin da ée se dopustiti
upis promjene na onaj nadin i u onom opsegu kako je to odluéeno, a istodobno ée se
narediti brisanje kako zabiljeZbe spora tako i svih onih upisa koji su zatraZeni nakon
Sto je prijedlog za zabiljezbu spora stigao zemljiSnoknjiznom sudu, ako su u
suprotnosti s novim upisom,

10. Prema shvacanju ovog suda, suprotno pravnom stavu izraZenom u pobijanom
prvostupanjskom rjeSenju, u konkretnom slu¢aju ispunjene su zakonske
pretpostavke za dopustanje zabiljeZbe navedenog spora. Na takav zaklju¢ak ukazuje
sadrzaj predmetne tuZbe odnosno tuZbenog zahtjeva. PogreSan je zaklju&ak
prvostupanjskog suda da se u konkretnom sluéaju radi iskljugivo o obveznopravnom
sporu. 1z sadrzaja tuZzbenog zahtjeva naime proizlazi da tuZiteljica u navedenoj tuzbi
pod totkama 1. i 2. tuzbenog zahtjeva postavlja obveznopravni zahtjev za
utvrdenjem nistavih ugovora opisanih u tuZbi dok pod toékom 3. tuZbenog zahtjeva
postavija zahtjev kojim trazi uspostavu ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja u odnosu na
predmetne nekretnine protustranke kakvo je stanje bilo prije provedbe predmetnih
ugovora.

11. S obzirom na navedeni dic predmetnog tuZbenog zahtjeva kojim se zahtjeva
uspostava prijadnjeg zemljiSnoknjiZznog stanja, postoji vjerojatnost (u sluéaju
prihvacanja tuzbenog zahtjeva) da navedeni spor bude dovrSen ovr$nom presudom
koja bi bila pravni temelj za promjenu upisa u zemijidnoj knjizi u pogledu predmetnih
nekretnina. Ished tog spora bi, dakle, mogao utjecati na upisano zemljiSnoknjizno
pravo odnosno na njegovu promjenu.

12. Slijedom svega iznesenog, pogreSno je prvostupanjski sud dono$enjem
pobijanog rjeSenja primijenio materijalno pravo kada je prihvatio prigovor
protustranke i preinacio rjeSenje ovladtenog zemljidnoknjiznog referenta kojim’ je
udovoljeno prijedlogu | dopusten navedeni upis na nalin da je prijedlog
predlagateljice odbijen.

13. 1z navedenih razloga, na temelju odredbe &l. 128, st. 1.a ZZK, valjalo je preinaditi

rieSenje zemljiSnoknjiznog suca o prigovoru, dopustiti zahtijevani upis | odrediti
brisanje zabiljeZbe odbijenog prijedloga kao $to je navedeno u izreci.

U Velikoj Gorici 1. rujna 2021.
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